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La commune de Courmangoux dispose d’un Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 7 mars
2014,

Ce PLU a fait 'objet ;

* d'une procédure de Modification simplifiée le 5 mai 2017 pour la création d'une
réserve d’eau en zone Np destinée a I'abreuvement des bovins, et la suppression d’un
emplacement réservé a Roissiat,

* d‘une premiére mise a jour le 1¢ juillet 2017 pour la mise en place de servitudes
d‘utilité publique autour des canalisations de transport de gaz, d’hydrocarbures et de
produits chimigues,

* d’une deuxiéme mise & jour le 19 mars 2018 pour la prise en compte des risques
autour des canalisations de transport de gaz et assimilé, d’hydrocarbures et de
produits chimiques.

* d’une procédure de Modification simplifiée le 15 mars 2024 pour toiletter le
Réglement écrit.

La commune souhaite aujourd’hui mettre en cohérence les dispositions du PLU relatives
aux zones A (agricole) et N (naturelles et forestiéres) avec la réglementation applicable
en 2024 dans les domaines prévus respectivement par les articles L. 151-11-2, L 151-12
et L 151-13 du code de l'urbanisme :

» Les possibles changements de destinations des batiments

» Les extensions et annexes des bdtiments d’habitation existants
» Les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (stecal).

La procédure de Révision avec examen conjoint est prescrite par la délibération du 7
juillet 2024,
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I.- Dans les zones agricales, naturelles ou forestigres, le réglement peut :

1°(..)

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bdtiments qui peuvent
faire |'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, & I'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue &
I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime,

et, en zone naturelle, & I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.

“

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés d
I'article L. 151-13 (stecal), les bdtiments d'habitation existants peuvent faire |'objet
d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

Le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité
de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans |'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises d |'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
prévue & 'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

L glmn pu a titre exceptionnel Imi r a | zn naturll ar les ou
forestiéres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (stecal) dans lesquels
peuvent tre autorisés :

1° Des constructions

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés & |'habitat des gens du voyage
au sens de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative & |'accueil et & |'habitat des gens du
voyage

3° Des résidences démontables constituant |'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives & {'hygiéne et & la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou
les residences mobiles doivent satisfa re.

Ces secteurs sont délimités aprés_avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers prévue & |'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.
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Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques
du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la
desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs.

La procédure de révision avec examen conjoint est soumise & une évaluation
environnementale en vertu des articles L 104-1-3 bis et R 104-11 du code de
l‘urbanisme.

Le dossier entre dans le champ d‘application de l'article R 104-11 du code de
lI'urbanisme :

I.-Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale & I'occasion :

1°(.)

2° De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque |'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune
décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

c) Dans tous les autres cas oll une révision est requise en application de I'article L. 153-31, sous
réserve des dispositions du IT.

II.- Par dérogation aux dispositions du ¢ du 2° du I, les plans locaux d'urbanisme font |'objet, a
|'occasion de leur révision, d'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas
réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 & R. 104-37, s'il est établi que cette
révision est susceptible d'avoir des incidences notables sur |'environnement au regard des
critéres de |'annexe IT de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27
juin 2001 relative & |'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement, lorsque :

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le terrifoire couvert
par le plan local d'urbanisme concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale a un
millitme (1 %) de ce fterritoire, dans la limite de cing hectares (5 ha)
2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert
par le plan local d'urbanisme intercommunal concerné, pour une superficie totale inférieure ou
éqgale d un dix-millizgme (0,1 %) de ce territoire, dans la limite de cing hectares (6 ha).

Le total des surfaces impactées par la suppression des zones Ad et Nd représentent
10,93 ha avec respectivement 8,12 ha de zones Ad et 2,81 ha de zone Nd.
On ne peut donc utiliser la dérogation prévue ci-dessus.
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Le PLU de 2014 a introduit des secteurs Ad et Nd pour le bati diffus non agricole, et des
possibilités de changements de destination.

La zone A couvre la plaine bressane agricole. Sur le coteau, elle est positionnée en
fonction des exploitations agricoles en place et de leur possible extension, mais en
fonction également des enjeux environnementaux de 2014 (ZNIEFF de type 1 et site
Natura 2000).

Dans la zone A, sont notamment autorisées :
¢ Les nouvelles constructions nécessaires, a usage agricole et d’habitation
0 L'aménagement des constructions existantes
¢ L'extension des constructions existantes

Spécificité du secteur Ad pour prendre en compte le béti épars non agricole que Ion
souhaite pérenniser (au titre de 'art. L 123-1-5-14 du code de l'urbanisme) : béti diffus
au sein de la zone agricole.

Méme raischnement avec le bati diffus au sein de la zone N circonscrit en zone Nd (voir
ci-dessous). Seuls sont admis les aménagements, extensions et dépendances liées aux
constructions existantes.

Le secteur Nd comme «diffus» : il circonscrit I'habitat diffus que l'on souhaite
pérenniser. Seuls sont admis les aménagements, extensions et dépendances liées aux
constructions existantes,

Le secteur Np concerne les zones a protéger au titre du paysage et des enjeux
environnementaux. Ainsi, ii recouvre :

# Globalement la partie revermontoise de la commune (coteau et proximité de
Courmangoux)

+ Et dans la plaine bressane : les bords de cours d'eau et les espaces boisés.

« 3 - Sont admis dans le secteur Ad :
» Les travaux suivanis concernant les constructions existantes :

¢ laménaogement des constructions existantes, avec ou sans changements de
destination en vue de ['habitation ou de l'sctivité économique, dans le respect des
aspects architecturaux et les volumes initiaux, et & condition qu'il n'y ait plus de
bétiments d'exploitation agricole en activité & moins de 100 métres.

0 I'extension des constructions existantes, avec ou sans changements de destinations
en vue de |'habitation ou de |'activité économique, dans la limite totale de 256 % de la
surface de plancher existante, & la date d'approbation du PLU. En aucun cas, la
surface totale ne pourra dépasser 250 m2.

» Les constructions & usage de dépendance lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel! & une construction existante. »

A condition que leur impact sur |'environnement soit réduit au minimum, et qu'ils demeurent

compatibles avec e maintien de a qualité du site, sont admis
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% Dans le secteur Nd :
» Les travaux suivants concernant les constructions existantes :

0 laménagement des constructions existantes, avec ou sans changements de
dest nat on en vue de lhabita 1on ou de l'activite economique dans le respect des
aspects architecturaux ef les volumes initiaux, et & condition qu'il n'y ait plus de
batiments d'exploitation agricole en activité & moins de 100 métres.

¢ |'extension des constructions existantes, avec ou sans changements de destinations
en vue de |'habitation ou de |'activité économique, dans la limite totale de 25 % de la
surface de plancher existante, & la date d'approbation du PLU. En aucun cas, la
surface totale ne pourra dépasser 250 m2.

* Les constructions & usage de dépendance lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existante.

* les constructions & usage de piscine lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel & une construction existante.

La regularisation du PLU au vu des articles L 151-11-2, L 151-12 et L 151-13 du code de
I'urbanisme suppose :

* D’identifier les batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination.

* De supprimer les secteurs Ad et Nd

* De réécrire les prescriptions régiementaires relatives aux extensions et annexes des
batiments d’habitation existants dans ies zones A et N

Le probleme du fait du PLU de 2014 :

Au vu de l'article L 151-11-2 du code de 'urbanisme, le changement de destination ne
peut plus étre automatique. Les batiments doivent étre préalablement désignés dans le

PLU. Des demandes de permis de construire peuvent donc étre refusées dans ce nouveau .
contexte.

L objectif en 2024

Le territoire de Courmangoux est riche d’un bati ancien témoignant d’un habitat rural
traditionnel remarquable.

D'ailteurs, pour préserver les caractéristiques des architectures et I'unité des villages, le
PLU de 2014 a utilisé l'article L 123-1-5-7° du code de Furbanisme qui permet dfidentifier
les elements sign ficatifs du trrnor et delsp r er par le biai du Reglement
(article L 151-19 désormais).

Certains batiments ont été réhabilités au fil des années, mais d’autres ne le sont pas.

Les élus de Courmangoux souhaitent pérenniser et mettre en valeur le bati ancien,
héritage de I'histoire locale, et représentatif de l'identité architecturale. La réhabilitation
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des anciennes fermes ou anciennes granges permet de conserver un patrimoine vivant
en évitant la déiérioration et I'état de ruines ou de friches.

Par la procédure de Révision avec examen conjoint, la commune procéde a la
désignation de deux béatiments pouvant faire l'objet d’'un changement de
destination,

et afin de limiter les
'objet du changement de destination n’est que

Pour répondre & Ilobjectif de sauvegarde du patrimoine,
déplacements et les nuisances,
I'habitation.

es criteres retenus pour proceder au chojx des batiments designés :

« Batiments ayant une belle architecture et/ou ayant un intérét historique localement,
donc dans un état de conservation,

« Ne pas compromettre |'activité agricole, donc ne retenir que les cas dans lesquels il n’y
a plus d’activité agricole,

» Ne pas compromettre la qualité paysagere du site,

e Avoir les réseaux a proximité (voirie, adduction eau potable, protection incendie,
desserte électrique, assainissement collectif ou filiere d’assainissement non collectif &
retenir au vu du schéma d'assainissement ...}.

Le site concerne dans cette logique :

N° 571 chemin des Bressans, Domaine de Véielle :

Parcelle E6

PLU de 2014 : le site a été classé en zone A et secteur Ad (secteur supprimé par cette
procedure).

Surface cadastrale : 6 110 m, 762 m2 classés en A et 5348 m2 en Ad

Ancien site agricole organisé autour d’'une cour (3 vues avec ces photos) : au centre un
batiment d'habitation occupé, et de part et d'autre, des batiments d'exploitation aux
architectures et fonctions différentes (granges, étables, four, etc ...).
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Le site est positionné chemin des
Bressans, dans la partie Sud-Ouest
du territaire communal.

On est donc ici dans ‘la partie de
Courmangoux de la plaine
vallonnée de la Bresse qui
présente un habitat diffus.

Situation duy site dans le
territoire communal
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Datation :

T

Quartier des Renaudats dans le cadastre napoléonien 1827 et photo aérienne Géoportail
septembre 2021

Description :

Anciens corps de ferme, sans exploitation depuis
plusieurs dizaines d‘année,

— Pas d'exploitation agricole & proximité.
Assainissement non collectif, réseaux d’eau, d‘électricité
et téléphone.

Le site est accessible par le chemin des Bressans
(impasse) depuis la RD 118. Cette RD traverse la
commune sur toute la longueur selon un axe NE-SO,
dans la partie de la plaine de Bresse, et permet, de
rejoindre Saint-Etienne-du-Bois.

Cette parcelle comprend :

= Le batiment du centre avec 2 logements occupés
» A gauche, un ancien batiment agricole en bon état
« A droite, un four et un hangar tlé non fermé.

La maison d’habitation au centre du site (faces Quest et Est) :

RO |
- (2~
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Bilan des exploitations aaricoles en activité en 2024 :

n
Grégory DAVID ’
Eleveur de moutons et
chévres o
Parcherie Largon —
~
\N Séverine et Ludovic FATLSSON
Agriculteurs, producteurs de lait
t o, La Forét
P
st
David MARECHAL ;
GAEC Les Granges Chambard !
x ’.5
Changzments de ~N
des‘rmchonlfoss‘lble. L f.‘TJ Liza, Christelle et Jean-Frangois
(500 m de daler age T - " 71 Verguet - Centre équestre
de poulets de Bresse Espace Cheval
L9
—

Vincent GUTLLERMIN
Eleveur de poulets de Bresse

PLU de Courm
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DAVID Grégory
La Bussie - Hangar ex. SICA
Elevage de moutons de moutons et chévres,

PORCHERIE LARCON
Route de la grange d’offres

FATISSON Séverine et Ludovic
315 chemin de la forét

MARECHAL David
151 chemin des granges chambard

ESPACE CHEVAL - Jean-Frangois et Chrystelle VERGUET
323 St Oyen

GUILLERMIN Vincent
217 chemin des Bressans
Elevage de poulets de Bresse.

Les secteurs Ad et Nd créés en 2014 sont des « secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées (stecal) » au sens de l'article L 151-13 du code de l'urbanisme, qui les prévoit
dans de strictes conditions désormais :

Le réglement peut, d trire exceptionnel délmiter dans les zones naturelles agricole ou
for & 12re d s secteurs de tallle et de capaci e d'a cuell himitees ( al) dan le quel
peuvent &tre autorisés :

1° Des constructions

2° hes aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés & I'habitat des gens du voyage
au sens de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative & |'accueil et & ['habitat des gens du
voyage

3° Des résidences démontables constituant |'habitat permanent de leurs ufilisateurs.

Ce zonage n’est plus utile en 2024 ; il convient d’appliquer les possibilités offertes par
I‘article L 151-12 du code de |'urbanisme :

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a
I'article L. 151-13 (stecal), les batiments d'habitation existants peuvent faire |'objet
d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas
|'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité
de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans |'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les di positions du &glement prevues au present article sont soumises a I'avis de la  ommis 1on
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
prévue & I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.
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» Le PLU de Courmangoux est modifié pour respecter les strictes conditions de
I'article L 151-13 : le « pastillage » généralisé « illégal » est supprimé :

* Le Réglement graphique est modifié : I'ensemble des 37 secteurs Ad et Nd est
supprimé (9 secteurs Nd et 28 secteurs Ad).
Les secteurs Nd étaient pour 7 situés dans la partie « Pied de pentes » autour de
Chevignat et village de Courmangoux, et 2 dans la partie « Bresse ».
Tous les secteurs Ad étaient dans la plaine de Bresse,

Voir en annexe les fiches réalisées par fa mairie.

* Les paragraphes du Réglement écrit relatifs aux zones Ad et Nd sont a supprimer et
de nouvelles prescriptions conformes a la doctrine de la CDPENAF de ['Ain sont écrites
pour les batiments d’habitation existants en zones Aet N :

Articles A2 et N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres :
Pour les bdtiments d'habitations existants :
* L'extension des batiments d'habitation existantes & la date d'approbation du PLU dans le
respect des conditions suivantes :
x Surface supplémentaire maximale autorisée : 50 % de la surface de plancher du
batiment d'habitation existant
» Surface de plancher minimale de I'habitation avant extension : 50 m*
» Surface de plancher maximale de I'habitation aprés extension : 260 m*

* Les annexes des batiments d'habitation dans le respect des conditions suivantes :

» Distance maximale d'implantation de |'annexe par rapport au batiment d'habitation : 30
m

« Surface totale maximale d'emprise au sol des annexes (piscine non comprise) : 50 m*

» Hauteur maximale des annexes : 3,50 m & 'égout du toit (en zone A) et 5 m au fditage
(en zone N).

Au vu des objectifs des élus, il a été convenu avec les personnes publiques associées
d’engager une procédure de Révision avec examen conjoint telle que prévue par
I'article L 153-34 du code de l'urbanisme.

Article L153-34 :

« Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, e projet de révision arrété fait ['objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit
porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement
durables :

1° La révision a uniquement paur objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricale ou une
zone haturelle et forestiére ;

2° La révision & uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° g révision est de nature & induire de graves risques de nuisance.
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Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité & participer & cet examen
conjoint. »

Cette procédure est retenue pour les raisons suivantes :

* L'unique objet de cette procédure est de régulariser le PLU au vu de la |égislation
applicable en 2024,

%* La suppression des zones Nd (et leur fusion en zone Np) revient a nuliifier I'aspect
protecteur du zonage Np, ou dit autrement, revient a réduire "une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels " au sens de {'article L153-34 du code de l'urbanisme. Les
constructions (annexes et extensions) seront alors permises en zone Np alors gu'elles
ne l'étaient pas, notamment pour des raisons de paysage.

Le présent dossier ne porte pas atteinte aux orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables de 2014 et répond aux mémes objectifs :

Extrait du PADD :
« Calcul des besoins foncrers pour Courmangoux a [ echeance PLU {(de I ordre
d’une dizaine d’années) :
Estimation faite avec une croissance démographique moyenne annuelfe de 1%.

Eiéments de base : 495 habitants au recensement INSEE de 2009 (population estimée en
2013) et environ 565 en 2023.
Il est donc possible d’envisager environ 70 habitants de plus en 2023.

Calcul du besoin de logements supplémentaires d‘ici 2023 en tenant compte du
desserrement de la population : 44 logements (565 / 2,2 habitants par logement = 256
- 212 (résidences principales en 2008) = 44).

44 — 10 granges gue l'on peut réhabiliter en zone U.- 8 logements vacants qui peuvent
étre réutilisés en zone U (rétention fonciére de 3) — 10 logements dans les dents creuses
= 16 logements neufs a créer (ces chiffres émanent du diagnostic de la commune).

» Avec 10 Jog/ha : besoin d’1,6 ha. Cette surface est a répartir en diverses
zones: U, 1 AU et 2 AU.

Réalité en 2024 ?

Insee 2020 (considéré comme représentant I'année 2023) :
s 506 habitants (chiffres PLU 2014 : 495 Insee 2009)
o TCAM : 2009-2014 : 0,5% et 2014-2020 : - 0,1% (TCAM 1999-2009 : +3,2%),
+ Evolution du nombre global de logements : 286 (Insee 2009) & 287 (Insee 2020),
« Evolution selon la typologle des logements :
v' Résidences principales : 214 (Insee 2009) > 228 (Insee 2020),
v Résidences secondaires : 48 > 44
v Logements vacants : 24 > 15,
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Nombre de nouveaux logements créés par constructions et réhabilitations durant la
décennie 2013-2023 (données mairie sur les PC accordés) :

Nouvelles constructions Réhabilitations
2013 0 6
2014 1 2
2015 2 1
2016 0 2
2017 2 3
2018 4 1
2019 1 0
2020 6 2
2021 1 7
2022 1 4
2023 (juillet) 0 1
Total 18 29

= Total : 47 (neuf : 38,3% et bati existant : 61,7%).

> Démographie : I'évolution est plus faible.

» Habitat : les nouveaux logements ont été créés par le biais des granges réhabilitées,
des logements vacants et des dents creuses. Les logements neufs n‘ont pas été créés en
extension (zones 1AU avec QAP).

» La désignation de deux batiments pouvant changer de destination et la
possibilité d’extensions et d’annexes pour les bdtiments d’habitation existants
sont compatibles avec les objectifs chiffrés du PADD.

Extrait du PADD :

3 ~ Encourager la réhabilitation des logements vacanis ou des granges qui
peuvent changer de destination

La commune bénéficie d’un parc de constructions anciennes remarquables (isolées ou en
flots, voir les ceeurs de village). Le diagnostic de la commune a permis de constater des
possibilités de réhabilitations, et des logements vacants. Ce bati existant représente un
potentiel de nouveaux logements au sein des trois pdles batis.

Pour conserver ce patrimoine, le PLU encourage le mouvement de réhabilitation,
dynamique depuis quelques décennies. Une rétention fonciére est néanmoins introduite
dans la réflexion du PLU.

La production de logements locatifs sociaux peut étre également recherchée par la.
réhabilitation.

4 - Pérenniser le bati diffus

Il ne s‘agit pas ici de favoriser le mitage du territoire par de nouvelles constructions, mais
de préserver le béti épars, notamment lorsqu’il présente un intérét architectural.

Ces possibilités de réhabilitations s'ajoutent aux précédentes et peuvent représenter des
créations de nouveaux logements.

» La désignation de deux batiments pouvant changer de destination et la

possibilité d'extensions et d'annexes pour les batiments d’habitation existants
sont compatibles avec ces orientations du PADD,
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Extrait du PADD :

2 - Une typologie urbaine et une qualité de biti a conserver
Les coeurs des trois pbles bétis sont trés identifiables par leur structure urbaine et leur
architecture. Les constructions nouvelles doivent donc étre intégrées avec vigifance soit
au sein du bati ancien, soit en extension. C'est pourquoi, le PLU propose des Orientations
d'aménagement pour Courmangoux et Roissiat, de maniere a greffer les nouvelfes
constructions dans le tissu urbain existant et en tenant compte des particularités des
sites.

En outre, dans ces noyaux d’habitat ou ailfeurs sur fe territoire, le PLU identifie les
constructions (en ilots ou isolées) qui présentent un intérét architectural, historique ou
patrimonial contribuant & [lidentité de la commune. Lorsque ces constructions feront
lobjet de travaux de réhabilitations, les caractéristiques architecturales qui en font leur
intérét ne devront pas étre altérées. =utilisation de larticle L 123-1-5-7° du code de
{urbanisme.

Le PLU s’inscrit dans la démarche de la Charte de Mise en Valeur du Revermont pour la
réussite des opérations de réhabilitation et de greffe du bati nouveau (voir les articles 1 et
2). .
Les Fiches-Conseils élaborées avec le CAUE de I'Ain sont annexées au Réglement du PLU.
Au-dela du PLU, la commune préconise la consultation du CAUE pour la réhabilitation et
la construction neuve y compris pour les batiments agricoles.

Le PLU affiche la volonté de freiner la construction de maisons individuelles sur de
grandes parcelles, et parallélement de développer I'habitat concentré a lintérieur des
bourgs en favorisant les maisons groupées et jumelées sinsérant dans le bati ancien.

Voir les orientations développées ci-avant sur les nouvelles formes urbaines.

3 - Le patrimoine culturel a protéger
v Conservation du « sentier mémoire de pierre » a Roissiat par une mise en réserve
des terrains pour le maintien de ce patrimoine
v Protection de l'architecture et du patrimoine : bati ancien, croix, lavoirs ...

> La désignation de deux batiments pouvant changer de destination et la
possibilité d’extensions et d’annexes pour les batiments d'habitation existants
sont compatibles avec ces orientations du PADD.

-

Aprés un diagnostic environnemental, le cabinet Ecotope-Flore-Faune a procédé a la
démarche suivante :

% Analyse des incidences sur |'environnement des deux objets de la procédure :
= La désignation des batiments pouvant faire |'objet d'un changement de destination
» La suppression des secteurs Ad et Nd, et l‘application des articles L 151-12 et L
151-13 du code de l'urbanisme.

< Mesure pour eviter, redure les incild n e ur |l environnemen

< Evaluation des incidences résiduelles.
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« Désignations des batiments pouvant changer de destination :

v Incidences sur les richesses Faune, Flore, Habitats :
Les batiments agricoles de ce type sont dans le secteur des gites potentiels pour de
nombreuses espéces faunistiques (Chiroptéres, Effraie des clochers, Hirondelles...),
Iincidence du changement de destination peut étre négative sur cet item.

¥ Incidences sur I'assainissement :
Assainissement non collectif : il conviendra de s’assurer que les capacités sont suffisantes
avant de donnet un PC.

+ Suppressions des secteurs Ad et Nd, application des articles L 151-12 et L
151-13 du code de I'urbanisme :

v Incidences sur les zones humides :
Il n'y a pas d'incidence négative sur les zones humides, mise a part pour un site (zones
n° 30 et 37). Il convient de ne pas autoriser d'extension ou d‘annexe sur les zones
humides, méme si celles-ci sont a la marge de zones humides.

v Incidences sur le zonage et contexte écologique :

Un grand nombre des sites visés par la procédure sont au sein de la ZNIEFF de type II
qui prend une grande part de la commune, les sites concernés sont les suivants |
Revermont et gorges de I'Aln : sites n® 1-2-31-32 ; Vallee du Sevron, du Solnan et
massifs boisés alentours sites n® 9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-
25-26-27-28-29-30-33-34-37. Etant donné que les surfaces possibles en extensions ou
les annexes sont de surfaces trés limitées et que des béatiments sont déja existants, nous
considérons l'incidence comme non notable.

Plusieurs sites retenus pour la modification sont concernés par les ZNIEFF de type 1, qui
sont au contraire des ZNIEFF 2 de surfaces limitées et mettent en exergue des noyaux de
biodiversité Les sites concernés sont les suivants : Bois de Courmangoux site n® 9-10-
14-15-34. Nous considérons qu'il n‘est pas possible d‘étendre des batiments ou de
réaliser des annexes sur des ZNIEFF 1.

L'impact est considéré comme moyen du fait de surface de I'impact relativement limitée
(cf réeglement).

v Incidences sur les continuités écologigques :

Concernant les continuités éco-paysagéres communales définies par le CER RA, plusieurs
sites retenus par la modification sont concernés. Comme la précision a la parcelle est
parfois discutable, ne sont retenus que les sites réellement concernés, marqués en gras :
» Sites n°® 37, 33, 29, 30, 16, 17, 18 et 19, concernés par les continuités zones
humides (continuités a renforcer)
« Site n°32 concerné par les continuités prairies séches (erreur probable dans
I'analyse, la zone concernée parait en dehors des pelouses séches sur le terrain)
= Sites n°13, 14, 15, 29, 30, 33 et 34 concernés par les continuités forestiéres

Nous considérons qu’il n‘est pas possible d'étendre des batiments ou de réaliser des
annexes sur & minima les continuités forestiéres (pas de défrichement possible pour une
extension ou une annexe) ainsi que les pelouses séches. L'impact est considéré comme
mayen. Concernant les continuités de zones humides, la précision a la parcelle est

discutable. Etant dans des continuités & renforcer nous considérons l'impact comme
faible étant donnés les imprécisions existantes.
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v Incidences sur les richesses Faune, Flore, Habitats :
Les impacts potentiels sont liés aux ZNIEFF I et continuités éco-paysagéres.

v’ Incidences sur I'assainissement :
Assainissement non collectif, il conviendra de s‘assurer que ies capacités sont suffisantes
avant de donner un PC.

+ Rédaction des prescriptions réglementaires relatives aux extensions et
annexes des batiments d’habitation existants dans les zones Aet N :

Etant donné que certains sites sont concernés par des ZNIEFF 1, des continuités de
prairies séches, forestieres, des zones humides, en l'état, le réglement peut avoir une
incidence négative notable sur le milieu naturel.

Aucun site concerné ne se trouve dans le site Natura 2000. Nous considérons donc qu'il
n'y aura pas d'incidence directe de la révision avec examen conjoint sur les espéces et
habitats du site Natura 2000.

Concernant de possibles effets indirects, si l'on examine les données concernant les
continuités éco-paysageres départemental, I'incidence sur des zones relais en particulier
boisements (Bois de Courmangoux) pourrait avoir un impact négatif indirecte sur les
espéces de chiropteres, en particulier sur une espéce comme la barbastelle.

Des mesures sont donc a prévoir afin de supprimer les impacts potentiels. Ces mesures
seront les mémes que celles prévues hors Natura 2000.

1 - Désignations des batiments pouvant faire l'objet d’un changement de
destination :

Les problematiques identifiées précédemment sont liées ;
» a la faune car les vieux béatiments de ce type peuvent accueillir des espéces
remarquables,
» a |'assainissement.

Mesure de réduction MR 01 ; pose de gite pour la faune sur les anciennes fermes a
réhabiliter (fagades, avancées de toits).

Les anciens batiments agricoles peuvent accueillir une faune anthropophile remarquable,
comme les hirondelles rustiques ou de fenétre, ou bien certaines chauves-souris.

Il conviendra donc en cas d’aménagement de ces batiments d’intégrer dés la
conception des logements la pose de gites pour ces espéces. De méme si la
présence de chouette effraie était détectée, une pose d’un gite spécifique sera
nécessaire.

« Il est nécessaire de prévoir en cas de changements de destination d'un bétiment désigné,
d'aménagement, ou d'extension de bdtiments anciens, d'intégrer dés la conception des logements la
pose de gites pour hirendelles, chauves-souris, chouettes effraies, si leur présence est détectée, »

PLU de Courmangoux - Révision avec examen conjoint - Rapport de présentation - A. Dally-Martin - Etudes d'Urbanisme



22

Mesure de réduction MR 02 : Vérification des capacités de I'assainissement autonome
avant délivrance du permis de construire ou d’aménager

La délivrance du permis de construire sera conditionnée par les capacités de
[‘assainissement automne qui doit avoir la capacité de traiter les effluents des nouveaux
logaments.

« A défaut de réseau public d’assainissement d'eaux usées, un dispositif d'assainissement
autonome, efficace, adapté a la nature du sol et a la topographie du terrain concerné, et
conforme aux préconisations édictées dans l'étude du zonage d'assainissement, est
admis. »

2 - Suppressions des secteurs Ad et Nd, application des articles L 151-12 et
L 151-13 du code de I'urbanisme :

Mesure d'évitement géographique MEOL : sortir les znieff et continuités de toute
impact potentiel pour construction d’annexe ou d'extension

Cette mesure passe par l'intégration de certains éléments complémentaires dans les
zones N et A au sein du réglement :

« Le défrichement de boisements contigus aux boisements existants pour la réalisation d'annexe
ou d'extension dans le secteur Np! est interdit. L'extension de batiments ou la création d'annexe
est ‘nterdite au sein des zones hum des (y comp 1s végétation) sauf secteur déja imperméabilisé
»,

L'extension ou la création d'annexes des bdtiments d'habitation existants est interdite au
sein des zones humides (y compris végétation) sauf secteurs déja imperméabilisés

Dans le secteur Npl : le défrichement de boisements contigus aux boisements existants pour la
réalisation d'annexe ou d'extension est interdit.

3 - Rédaction des prescriptions réglementaires relatives aux extensions et
annexes des batiments d’habitation existants dans les zones Aet N :

Un secteur Np est ajoute pour circonscrire [es ZNIEFF de typ 1 de maniére a mieux
repérer les secteurs d’'interdiction.

Une identification au titre de I'article L 151-23 du code de l'urbanisme est ajoutée pour
circonscrire les zones humides de maniére & mieux repérer les secteurs d’interdiction.

Mesure de réduction MRO2: vérification des capacités de I'assainissement avant
délivrance du permis de construire ou d’aménager

La délivrance du permis de construire sera conditionnée par les capacités de
I'assainissement automne qui doit avoir la capacité de traiter les effluents des nouveaux
logements,
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Sous réserve de |'application et de la bonne prise en compte des mesures proposées,
nous considérons les incidences résiduelles comme non notables.

En fonction des points a modifier, le dossier de Révision avec examen conjoint est
compose :

¢ Du présent rapport de présentation expliquant les objectifs et la nécessaire Révision
avec examen conjoint

« Du réglement graphique (plan de zonage) dans son état avant/aprés

» Du réglement écrit pour les zones A et N, dans son état avant/aprés

s De |'évaluation environnementale.
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