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PREAMBULE

Article L 123 -1-3du code de | durbani sme
Le projet dbéam®nagement et de d®vel oppement durables d®finit

déam®nagement, do®qui pbamesamse, de protection des espaces natu
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques. Il arréte les orientations

g®n®r ales concernant | éhabitat, | eledévelogpens e des scommunicatioass d®p |l ac
num®r i ques, | 6®qui pement commerci al, |l e d®vel oppement ®conon
commune.

Il fixe |l es objectifs de mod®ration de | a consommation de | 8

Rappels des pr incipes de base

Article L 110 . « Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est

le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences.

Afin déam®nager | e cadre de vitonawdpgpuktonsrésidentes atrflgures des acomditians n a
déhabitat, ddéemploi, de services et de transports r®pondant ~ Il a di\
de gérer le sol de fagon économe, de réduire les émissions de gaz a effet de serre, d e réduire les consommations

dé®nergi e, dé®conomi ser | es ressources fossiles, déassurer la pro
préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de continuités

écologi ques, ainsi gue | a s®curit® et |l a salubrit® publigqgues et de pr
dans les zones urbaines et rurales, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur

autonomie, leurs prévisions et |l eurs d®cisions doéutilisation de | 6espace.

Leur action en mati re dodéurbanisme contribue ~ la lutte contre | e
changement. »

Article L 121 -1 :

1 runit |l es principes fondament asux bquuibamndismeosent aux docu
§ principe doé®qui | i brrenoueeliementet dgéveloppemiert urbtgins maitrisés,

restructuration urbaine / wutilisation ®conome de | 6espace,
sauvegarde des ensembles urbains et patrimoine bati re marquable.

§ principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale,
§ principe de respect dréducliod des émissiamside gamé affét de serre, maitrise de
| 6®nergi e, pr®servation de | d6air, denl deaurésqdesl @ biodive

Le PADD explique le projet stratégique des élus, le projet politique que les élus élaborent et

suivent au fil de leur mandat. Le PADD fixe des principes,  décrit des orientations.

II émane :
i delasynthése de | danal yse
9 du respect des contraintes supra -communales (lois, servitudes doéutilit® pub
T de I a compatibilit® que | édon doit trouver entre | e

territoriale Bourg -Bresse - Revermont

1 de la vigilance face aux risques ( naturels et technologiques)
1 des enjeux mis en évidence

9 des objectifs des élus.

(Voir les premiéres parties du Rapport de présentation pour le diagnostic de la commune, et la

3*partie consacr®e ~ | 0®tablissement du PADD) .

Il est ensuite traduit en termes de zonage , déorientations d 6t dE® N & g € MEe
reglement du PLU.
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Rappels des objectifs des élus en élaborant le PLU:

T Ma"triser |l e d®vel oppement de | durbanisation avec
déur bani s me
1 Conserver le caractere rural delacommureet i nt ®grer | es sp®cificit®s

de plaine et de montagne

Intégrer les problématiques environnementales du territoire
Préserver la qualité paysageére et patrimoniale du site naturel et bati
Mettre en place une offre de logements varié e

Instaurer une offre de services adaptée aux besoins de la population
Prendre en compte les risques technologiques dans la réflexion.

=A =4 =4 -4 -4

Pour une meilleure lecture  , le PADD est présenté sous forme de fiches avec le ou les

Objectif poursuivi

I

I

| Orientation s mi ses en place pour | 6datteindre
| Traduction s en termes de PLU

I lllustration s.
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Objectif n° 1 . Maitriser le développement de | ur bani savedlan
mi se en place dbéune v®ritable politique dge | 0

U Quatre o rientations  visanta répondreacel ' objectif
1 - Concevoir un document dour bani s me gui
développement urbain dans les termes du SCOT Bourg -Bresse -
Revermont (notonde gestion ®conome de | 6espace, objectifs ¢
i Rappel : Prescriptions du SCOT a envisager doi ci (&dhZ8nce SCOT)
§ Deux plles : Courmangoux et Roissiat,
§Valeur-cible : 4 ha ° | 6horizon 2028 (ou 8 ha en int®grant une 1 ®tent
§Densitt : 10 | ogements ~ | 6hectare en moyenne
§Di ver sit ® del5% dehagdmertsaldcatifs aidés en moyenne s ur la commune (15% du parc des
résidences principales © | 6 ®c h®ance 2028).
i Calcul des besoins fonciers pour Courmangoux al 6®ch®ance deLUbGordre

déune dizaine)dbann®es
Estimation faite avec une croissance démographique  moyenne annuelle de 1%

Eléments de base : 4 95 habitants au recensement INSEE de 200 9 (population estimée en
201 3) et environ 565 en 202 3.
llestdonc possi bl e doéenvi s daapiants de plusienr20n 3.0

Cal cul du besoin de | ogement s3 entepapticodmetadu dassereementd 61 ¢ i 20
de la population :44logements (5 65 /2,2 hab itants parlogement=25 67 212 (résidences

principales en 200 8) = 44).

44710 granges que | don peuti 8l®bnebts vacarttsaui peaventére ne U

réutilisés en zone U (rétent  ion fonciére de 3) i 10 logements dans les dents creuses = 16

logements neufs & créer  (ces chiffres @manent du diagnostic de la commune).

U Avec 10 log/ha : besoi n d&dtte furfabeaest a répartir  en diverses zones U,
1AUet2AU.

2 - Prendre en  compte la problématique « assainissement »

Lacommune doit int®grer dans sa r®fl exion dbéburbani sme | es

Pour cela, elle a élaboré son Z onage dobéassaini ssmeneatl 6@bhahbhbtatieon du

pour quobi l y aicte uvemnet r@eo h®@®rsendeux r ®fl exi ons, entre |

démographique et les capacités des syst mes doass.ai ni ssement

La commune a programmé des travaux pour améliorer le fonctionnement du réseau et des

lagunes.

Cette notion peut étre également tr aitée avec le point relevant des enjeux environnementaux

évoqués ci -apres.
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3 - Prendre en compte la problématique « risques »
V Nature Is
V Technologiques

Risques naturels _(secteurs inondables ) :

1 s 0 es @dacteursdnondables par débordement des riviéres o u accumul at iGesontd 5 e au.
les secteurs situés a Courmangoux en fonds de vallons et a Chevignat sans incidence sur les

zones béties .

Risques technologiques

Lacommune doi t prendre en compte | 6i mpact de | a pr®sence
son territoire

1. Les canalisations de transport de pétrole SPSE

Le passage de ces canalisations dans une zone agricole et de foréts est sans incidence
sur | 6ur b.Saulssedeuraala Grange des Bois , comprenant 4 logements et tres
proche des ¢ analisations, estimpacté

2. La canalisation de transport de gaz E trez -La Cure :
La zone « de dangers trées graves » de 135 m de par't et déautre de
impacte Courmangoux et La Courbatiére (ELS : effets létaux significatifs)

A Courmangoux, p!'l e amen® ° se d®velopper selon |l e SCOT,
densifiée a proximité de la canalisation

D6bune mani re g®n®ral e, | a ¢ o Btablissements recemantdwpublicdde x t ensi on
catégories 1 a 3 sont proscrits dans | es zones de dangers graves pour la vie humaine

(premiers effets létaux).

4 - Intégrer la politique économique dans la réflexion du PLU

Le diagnostic de la commune a mis en évidence quelques activités économiques diffuses sur le
territoire  communal . Le PLU encourage leur diversité assurant des services a la population
locale et un dynamisme a la commune.

En revanche, il ne reconnait pas la nécessité de créer une zone artisanale (dans le respect des
conditions fixées par le SCOT BBR) ; il mise sur la politique interco mmunale de la
Communauté de communes en la matiére (voir également le diagnostic)

Le volet « Agriculture » est important & Courmangoux avec cing exploitations ayant leur siege

dans la commune et une douzaine au total travaillant les terres de la commune (voir le point

spécifiqueci -aprés). Cébest une activit® qgue | es ®lus souhaitent e
En troisi me | ieu, | e [Rdridre i»mnlé RoigsiaeauX liéua c idits\e Tre®blay et

La Boissiére. Cette activité est importante au vu de sa supe rficie dbéenvi retodess 15, 75
emplois induits (4 a minima)

La commune souhaite la pérenniser ; | autori satei esat dbakpbbet jusquoder

remise en état incluse.

PLU de Courmangoux - PADD - A.Dally -Martin Et udes dodéur bani s me



U Traduction en termes de PLU

Zonage
Des zones adéquates pour prendre en compte ces principes et enjeux

V Urbaines (U AetUB ) pourle tissuurbain existant

V Zones a urbaniser (AU) pour |l es zones 1ld\®e x tpeonsssiicbni | (it ® doéurb
immédiate, et 2 AU  : urbanisation future)

Ces zones constructibles prennent en compte | 6i mpact des risques technol
V Agricoles (A) et naturelles (N) pour le reste du territoire
V Trame« carriere » au titre de I|-@64rtci duecRde&28e | 6urbani sme
N pour le périmétre de la carriére (exploitation et extension possibles).
V Trame « risques doO6i nondat auotitre de | 6darticl ell R dul@@& de

I 6ur baninfermaionde Ila population du risque potentiel.

Orientations doameddegprggammation

Pour intégrer les principes désirés de formes urbaines et de densités.
Reglement . Avec des regles qui  permettent une forme urbaine nouvelle (avec la densité,
les volumes divers ), la diversité des fonctions, etc é, prescriptonsau vude | 6ar t11b.R 123
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ILLUSTRATION S ORIENTATIONS 1
Schématisation

Lédarmature du t ergmjt
Les deux pbles Courmangoux et Roissiat .
Les autres poles batis TF
Le bati diffus

Le site de la carriere

Les secteurs inondables ’ p

Moulin de la

Grange do
Roche

La Verjonniere

La Forét

La Grange des Bois

Les Granges Chambard

Saint Oyen

2

Les Renaudats rlt :

=——-..] Moulin Penon
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Objectif n° 2 . Mettre en place une offre variée de logements pour
diversifier le parc

U Quatre o rientations  visant a répondre a ce 2 © objectif

1 - Diversifi erlesp roduits dans les programmes neufs

La proportion de logements locatifs aidés, ou logements sociaux, doit pouvoir progressivement
augmenter (seulement 2,9 % du parc de résidences principales en 201 2).
0 Pour cela, trois mode sonddienus taaglesPEW:t i on
I Dans les zones 1AU supérieures a 1 500 m2 : un emplacement au titre de | 6art. L

123 -2 b (chacune de ces zones 1AU devra comporter un logement social)

Dans les zones 2AU  : au moins 15% (art. L 123 -1-5-16)

Aill eurs sur | 6ensemble du territoire, en cas d
réhabilitation) le 3  ° logement doit & re un logement locatif aidé.

2 - Diversifi er| es formes urbaines dans les programmes neufs

Le parc de logements s 06 e développ é uniqguement sous la forme de pavillons individuels, la
plupart du temps sur des parcelles assez grandes. Le type « maison » représente 98,2% du
parc des logements.

Le PLU donne la possibilité de var i er dedogdmentsedans les nouvelles opérations de

maniere a ne pl us sdborienter uni gue mentles aménageurs doiveptavi | | on
di versifier | 6habi tpathepouwrl | amtt e rdier |wWn ndi vi duel pur,
oublier les petits collectifs.

De méme les tailles de logements doivent étre diversifiées, les opérations doivent permettre

une diversité intergénérationnelle (par exemple petits logements en RDC pour des personnes

agées, plus grands logements avec duplex au -dessus pour des m®nages avec en

En outre, les nouveaux quartiers doivent étre congus comme des extensions du tissu urbain

existant en se greffant au maillage viaire, et a | a forme urbaine voisine (sboi
prolongement des cheminements et rues, se fondre dans |l a tramadengit€e hi t ect
recherch®e mini male de 10 (Valeugtruteaans|se SCOT)l 6 Hod étre eoncae

en organisant de nouveaux quartiers (taille différente des lots, architectures mixtes au sein

déune m°me op®r atMooinr, peatrcal.l.”.l)e.ment | 6orientation rela
de hameaux ci -apres.
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3 - Encourager la réhabilitation des logements vacants ou des gr anges
qui peuvent changer de destination

La commune b®n®ficie dédbun parc de constructi onilets,anci en

voir | es c¢1 ur sLediagnosticd le mgenmune a permis de constater de s possibilités
de réhabilitations, et des logements vacants. Ce bati existant représente un potentiel de
nouveaux logements au sein des trois poles bétis.

Pour conserver ce patrimoine, le PLU encourage le mouvement de réhabilitation , dynamique
depuis quelques décennies. Une rétention fonciére est néanmoins introduite dans la réflexion

du PLU.

La production de logements locatifs sociaux peut étre également recherchée par la
réhabilitation.

4 - Pérenniser le bati diffus

I ne sbagit pas i ci de favoriser | e anstrutcaogsemacsde t er r i t
pr®server | e bOti ®par s, notamment | orsquéi.l pr ®sent e
Ces possibilit®s de r®habilitations sb6ajoutent aux p

créations de nouveaux logements.

U Traduction en termes de PLU

Zonage

V Urbaines (U) pour le  tissu urbain

VEt " urbani ser (AU) pour | 4 sSAU 4{ avee sles dridrdatian® nsi on
déam®nagement )

V Naturelles N indicées pour le bati diffus

V Logements sociaux :tramesi ndi quant | Oes frticleis $ 42316516 cet L 123 -2b
du code de I[.burbani sme

Orientations doéoam®nagement
Pour intégrer les principes désirés de formes urbaines , de densités , de modes de
d®pl acements, dbébam®nagements paysagers &

Indication des articles L 123 -1-5-16etL 123 -2bducodedel 6 ur bani sme retenus en m
mixité sociale.

Réglement
R gles qui néemp°®°chent pas | a delassamén&emehteesextengsione mes di v
des constructions existantes, possibilités au sein de la zone N indicée Nd, art. 11 pour le

respect de certaines prescriptions architecturales &

Indication des articles L 123 -1-5-16etL 123 -2b du code de | durbani sme reten
mixité sociale.
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ILLUSTRATION S ORIENTATIONS 2
Schématisation

Les zones 1AU et 2AU dans lesquelles
les formes urbaines doivent étre

variées 8 voir les Orientations
ddam®nagement et
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Objectif n° 3 : Conserver le caractere rural de la commune et intégrer
l es sp®ci ficit®s de | dagriculture | ocale,fj de

U Trois o rientations  visanta répondre a ce 3° objectif

Le PLU prend en compte cet objectif et ces spécificités de différentes manie res :

1 - Préservation des sites agricoles et des terres agricoles
environnantes

Les sieges des cing exploitations agricoles de 201 2 installées a Courmangoux  ont été identifiés

(pl aine et coteaux), l es terres travai bhlémed ( gumze aAudens en
total).
Le PLU pr®serve | 6outil de travail des exploitants en

ces exploitations, et en circonscrivant le développement urbain aux deux pdles batis définis
dans le SCOT.

La construction diffuse es  t interdite. Seule la pérennisation du béti existant diffus est possible.
Le PLU stoppe ainsi |l e d®vel oppement de | a constructio
et sur la montagne

x En plaine :aménagement et extension possibles des constructions non agricoles

existantes dans des secteurs délimités, avec changement de destination éventuel, mais
sans possibilité de nouvelles constructions

x Surla montagne : statu quo pour les « chalets » implantés dans des conditions de
viabilisation parfois trés lim itées. Toute construction nouvelle est interdite.

Ai nsi | 6espace agricole peut conserver toute son unit®

2 - Détails pour le secteur agricole montagneux

Le diagnostic de la commune a montré la valeur paysagére et environnementale des pentes du
Revermo nt (secteur naturel et agricole). Le PLU souhaite protéger ce secteur par une zone
naturelle.

Les élus retiennent trois principes : I darr °t du mitage du territoire,
| 6absence doébadduction dbéeau, et | a petdupagsagen compte de
LazoneN ndemp®°che pas | dexploitation agricole des espaces

Seules sont circonscrites des zones agricoles a proximité des exploitations agricoles en place
(Chevignat et Roissiat).

Orientation a relier aux enjeux environnementaux et paysage rs (voir ci -apres) .
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3 - Détails pour le secteur agricole de la plaine bressane

Au-dela des exploitations et des terres travaillées repérées , la zone agricole définie permet en
outre | 6install ati esrexp®itarasnt uel | e dbéautr

U Traduction en termes de PLU : Zonage , reglement

Zone s A et N (avec secteurs indicés  Nd pour le bati diffus)
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Schématisation

ILLUSTRATION S ORIENTATIONS

3

Batiments des cinq
exploitations agricoles
professionnelles

Péles batis circonscrits

Bati diffus non agricole ﬁ

PLU de Cournj
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Objectif n° 4 : Intégrer les pro blématiques environnementales du

territoire

U Orientations  visant a répondre a ce 4° objectif
Un certain nombre dbéespaces font | 6objet dbébune prise e
x Le Mont Myon en tant que site classé, les ZNIEFF de type 1 et la zone Natura
2000 .
Ces diverses mesures tendent a préserver des sites, des biotopes, etc ... que le PLU intégre
comme des éléments importants a préserver pour les générations futures.
I sbagit essentiell ement des secteurs de motneuragne. [
occup®s par | 6 homme (urbasns qulagrisoles) r ormotarentent au pied des pentes
de Chevignat et Roissiat.
x  Les zones humides inventoriées pour leur intérét en termes de biodiversité (les
bord s des ruisseaux , les mares ).
x  Lesjardins et ver ger s de Chevignat ou Roissiat
Ils « accompagnent » les propriétés baties  ou participent & la structuration des pdles batis. lls
font partie intégrante du paysage a protéger.
Les élus souhaitent les pérenniser.
x  Les boisements
Devant | e ¢ on grandet destruttiom des haies, les élus expriment la volonté de
conserver malgré tout une sensation de boisement et de bocage.
Au vu des divers outils envisageabl es, code de | dur be
| 6arti cdle-7bdutodle8del dur bani sme pour identifier | es haies

Ces haies sont importantes notamment le long des ruisseaux (importance des trames vertes et
bleues).

Les grands espaces bois®s sont consi d®r ®s comme ®t ant
du code forestier (massifs de plus de 4 ha).

Précision : ces grands espaces sont tous positionnés en zone Np qui garantie leur

inconstructibilité (excepté pour les équipements liés aux services publics sous conditions).

x  La carriere de Roissiat en partie concernée par la ZNIEFF de type 1 du Mont
Myon et le site Natura 2000. La présence du site Natura 2000 a été prise en compte
|l ors de son extension (voir | dédautorisation pr®fectc
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En tant qubenj eu e nv ioblématigue assamissarhent | teouvp raussi sa place dans

ce chapitre :

Le zonage dbéassainissement travaill® en 2011 condui't
et les unités de traitement pour améliorer la qualité des rejets dans le milieu naturel. Le PLU

est congu en cohérence avec cette réflexion.

U Traduction en termes de PLU

Zonage, reglement

Zones : zones naturelles  (Np) pour tendre a une protection significative (coteaux du
Revermont, bords des ruisseaux ,etc ... ), zone N j (jardins) pour intégrer les jardins et verger s
de Chevignat et Roissiat .

Trame reprenant | dutiliskhi¥7TAnddecodardecl dubbdadriBsme po

bosquets intéressants.
Précision dans le Reglement du PLU, article 13

«Si |l es besoins déehrpcbjenh de tdéam®nagement dbédune vo
des arbres, n®cessitent une coupe ou un d®frichage db©o
l 6int®r°t ~ cet ® ®ment de paysage, i» faudra proc®der

Un réglement de zone N qui circonscrit les possibilités ou interdictions sur des territoires
sensibles.
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ILLUSTRATION S ORIENTATIONS 4

Schématisation

Site Natura 2000
Site Classé
ZNIE FF de type 1 et2

Synthése DREAL (données
Carmen)

Site Natura 2000
Site Classé

ZNIEFF de type 2

ZNIEFF de type

58
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